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QUASAR AGRO

Fundo de Investimento

Imobiliario
CNPJ n°© 32.754.734/000152

Objetivo

O QUASAR AGRO FII (QAGRL1) tem
como politca de investimento a
aquisicdo de estruturas (imoveis) de
armazenagem para a cadeia do
agronegocio, conforme previsto em
Regulamento.

Para compor seu portfélio, o fundo
devera adquirir e/ou construir ativos
imobiliarios em quatro segmentos
diferentes: Gréos/Fibras Actcar/Alcool;
IndUstrias®; Operadores logisticos?.

Inicio das Gestor
atividades QuasarAsset
Novembro Management
de 2019 Ltda.

Administradora Escriturador

BTG Pactual BTG Pactual
Servigcos Servigos
Financeiros S.A. Financeiros S.A.
DTVM. DTVM.
Taxa de gestao

0,
go7t)5r(§0 oa\(/)a?(;]rodo Tipo/Anbima

FIl Renda

patriménio

liquido do Fundo? Gestao Ativa

Ticker
QAGR11

Foco de atuacdo
Logistica

Comentario do Gestor

O més de junho foi marcado pela sequéncia dos ajustes nos precos de
Fundos Imobiliarios. Apds o sell-off no primeiro trimestre do ano (IFIX -
22,0% no periodo), o mercado registrou uma recuperagao consistente ao
longo do trimestre seguinte (IFIX +125% no periodo). Apesar do viés
positivo dos investidores em funcdo da flexibilizacdo da quarentena, a
retomada gradual das atividades em alguns setores ocorre em meio ao
risco constante de novas ondas de contagio. A incerteza no cenario politico
e econdmico contamina as expectativas para o desempenho da economia
nos proximos meses do ano. O ultimo Boletim Focus (10/jul) indica uma
contragdo proxima de 6% do PIBem 2020.

No Agronegdcio, o PIBdo setor registrou crescimento em todos os meses
do ano, de acordo com dados do CepeaESALQ e Confederacdo da
Agricultura e Pecuaria do Brasil (CNA). O crescimento acumulado no
primeiro quadrimestre de 2020 (+3,78%) reflete 0 desempenho positivo do
segmento primario agricola em um cenario com precos mais elevados de
graos (soja e milho) e expectativa de maior volume de producdo na safra
atual.

Seguindo o plano de alocacdo do QuasarAgro, o Fundo celebrou mais uma
Carta de IntengOes para Aquisicéo e Locagdo de 1 centro de distribuicao
de produtos do agronegdcio pelo montante total de aproximadamente
R$ 42 milhdes. O imbvel a ser adquirido, localizado no estado do Parana
(regido de Paranagua), sera locado para uma Companhia do segmento
agroindustrial, em contrato atipico com prazo de 10 anos. A aquisi¢cao
esta sujeita a conclusado satisfatéria das condi¢Ges precedentes, incluindo
due diligence completa.

Até o momento, o Fundo anunciou 4 operacdes diferentes: a) 4 imoveis,
Parand, locados para Belagricola (R6 88 milhdes); b) 4 iméveis, Parana e
Santa Catarina, locados para BRF(R$ 50 milhdes); c) 3 iméveis, Minas Gerais
e Goias,a serem alugados para BRF(R$ 98 milhdes); e d) 1 imével, Parana,
locado para uma Companhia agroindustrial (R$ 42 milhdes). Considerando
a concluséo destas operacdes, 0 Fundo atingira aproximadamente 57% do
patriménio liquido alocado em ativos-alvo.

Ao final do més de junho, os recursos do Fundo estavam alocados em
ativos-alvo (24%) e cotas de fundo de renda fixa (76%). O resultado no més
em questdo (R$ 0,29 por cota) seraintegralmente distribuido aos quotistas,
preservando a politica de distribuicdo de rendimentos mensais. O resultado
do Fundo néo sofreu impacto em funcdo do contexto atual da pandemia do
Covid- 19.

R$483,3milhdes

Patrimonio liquid®

R$438,8milhses
Valor de Mercadé

+14 mil

investidores

R$ 0,29)or cota de

rendimento no més

R$95,90

Cota patrimonia?

R$87,06cCota

valor de Mercadé

Dividend Yield
4.0%

Liquidez diaria média

R$2,3 milhses

WN -

. Transformagao de produtos agricolas em produtos processados
. Atuantes no escoamento da producéo agricola
. Taxa de Administragdo (BTG Pactual) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Caso o fundo passe a integrar indices de mema (ex.: IFIX), o

percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diaria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento)

. Conforme definido no regulamento do Fundo
. Data-base 30/06/2020
. Desde o inicio do Fundo
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Pipeline de ativos (propostas nao formalizadas):

Prazo do

Locatario Ativos Estado Valor
contrato

LocatarioA 1 terminal de transbordo MT 30 anos R$ 80 MM

Locatario B 1 unidade de ~ MA 10 anos R$ 45 MM
armazenagem de graos

Locatario C 1 unidade de ~ MG 10 anos R$60 MM
armazenagem de gréos

Total 3 ativos R$ 185 milhdes

Preservamos a identificacdo dos vendedores e dos locatarios para evitar
qualquer impacto comercial sobre as negociagdes. As aquisi¢cbes estdo
sujeitas a concluséo satisfatéria das negociacbes e das condicOes
precedentes, incluindo due diligence completa (legal, técnica, ambiental,
financeira, cronograma e custo de obras, entre outros aspectos).

O cenario nebuloso tem afetado a evolucdo e a formalizacdo de algumas
operacdes do nosso pipeline (propostas ainda ndo assinadas) Seguimos
analisando os impactos do contexto atual sobre o pipeline de aquisi¢es
futuras e manteremos os investidores informados sobre qualquer alteracao
no plano de alocac¢do do Fundo.

Todas as transacgbes estdo integralmente alinhadas com a Politica de
Investimento do Regulamento do Fundo e reforca a estratégia de adquirir
estruturas de armazenagem relevantes para a cadeia do agronegdcio e,
portanto, essenciais para operacao dos locatarios.

R$483,3milhdes

Patrimonio liquid®

R$438,8milhses
Valor de Mercadé

+14 mil

investidores

R$ 0,29)or cota de

rendimento no més

R$95,90

Cota patrimonia?

R$87,06cCota

valor de Mercadé

Dividend Yield
4.0%

Liquidez diaria média

R$2,3 milhses

. Atuantes no escoamento da producéo agricola

WN -

. Transformagao de produtos agricolas em produtos processados

. Taxa de Administragdo (BTG Pactual) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Caso o fundo passe a integrar indices de mema (ex.: IFIX), o

percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diaria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento)

. Conforme definido no regulamento do Fundo
. Data-base 29/05/2020
. Desde o inicio do Fundo
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Resumo do portfolio atual de ativos imobiliarios

Localizacao

Sabaudia/ PR Bela Vista do Paraiso/ PR

5%  Assai/PR
Cambé/PR
Francisco Beltrao/ PR :"‘Pato Branco/ PR
Campo Eré/ SC

Medianeira/ PR
-

66 silos +300 mil
distribuidos toneladas de

em oito capacidade

unidades estatica
Tipo de contratos
% da receita

m Atipico
Vencimento dos contratos
% da receita
2020-2024 2025-2029

Breakdown por unidade
% da receita

; # Assal
11% Cambé
Bela Vista do Paraiso

7% ® Sabaudia
A 28% m Campo Eré

I' Medianeira
19%

Francisco Beltrdo
® Pato Branco

Breakdown por tipo de ativos

% da receita

Centro de recebimento

100%

Perfil do locatario
% da receita

® Agro Industrial (Frango)

Revenda de insumos

70% :
agricolas
70%
30%
2030-2034 2034+




Relatério mensal | Junho 2020
QUASAR AGRO - Fundo de investimento imobiliario

Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resultado do Fundo

Considerando o resultado do més data base deste relatério, a distribuicdo de rendimentos serade
R$ 0,29 (vinte e nove centavos de reais) por cota, com pagamento em 14 de julho de 2020, em
favor dos detentores de cotas em 6 de julho de 2020.

O resultado do Fundo néo sofreu impacto em funcé&o do contexto atual da pandemia do Covid-19.
Seguimos monitorando constantemente nosso locatario e, até o momento, ndo existe nenhum
indicio ou sinalizacdo de impacto na receita de aluguel do Fundo. Ndo existe acordo ou
renegociacao dos termos ou prazo dos contratos de locacéao vigentes.

O Fundo vai seguir sua politica de distribuicdo de rendimentos proxima de 100% do resultado
gerado em cada periodo. Acreditamos que a transparéncia em relacdo a capacidade de geracao de
resultado do Fundo é extremante importante para os investidores no contexto atual.

Competéncia em Maio/2020

Caixa em Junho/2020

No semestre
(YWEHLDE))

No ano
(WEHLEDE))

(EXLEDE))

Receita Imobiliaria 552.435 1.512.117 1.512.117 1.512.117
Lucros Imobiliarios - - - -
Receita Financeira 1.021.62¢5 6.520.744 6.520.744 7.922.70¢
Total de Receitas 1.574.058 8.032.861 8.032.861 9.434.826
Despesas Imobiliarias - - - -
Despesas

Operacionais (122.468) (1.730.176 (1.730.176 (2.273.931
Total de Despesas (122.468) (1.730.176) (1.730.176) (2.273.931)
Resultado 1.451.590 6.302.685 6.302.685 7.160.895
Rendimento

anunciado 1.451.590 6.302.685 6.302.685 7.160.895
Resultado por cota 0,29 1,25 1,25 1,42
Rendimento por cota 0,29 1,25 1,25 1,42
Resultado acumulado - - - -
Parcela distribuida, % 100% 100% 100% 100%

1. Considerando o inicio do Fundo no dia 05 de novembro de 2019
Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura 5



Portfélio de Imoveis /4

Assai D) onicoia
Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Assai/ PR
Area do terreno 6,39 ha
Area construida 8.927,91 m?

Capacidade estatica de armazenagem 41.400 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 6

Descri¢éo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagéo Atipico
Valor do aluguel mensal* R$ 138.937,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola
Cambé

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Cambé/ PR
Area do terreno 22,15ha
Area construida 14.071,98 m?

Capacidade estatica de armazenagem 73.400 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2
silos de expedicao, 12 silos planos, 4

Descricao balangas rodoviarias, 2 tombadores e 3

secadores de graos
Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal* R$ 291.281,25
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola

1. Em adi¢do ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de 6mpra e Venda
(6l nstrumentodé) de quatro centros de recebimento de gr «o ovept@miceaishd®dst anbe tot a
contratos de locagao, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfélio de Imoveis2/4)

Bela Vista do Paraiso

BELAGRICOLA
Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Bela Vista do Paraiso/ PR
Area do terreno 6,29 ha
Area construida 12.873,36 m?

Capacidade estatica de armazenagem 61.800 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 12

Descri¢éo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 1
tombador e 3 secadores de graos

Tipo de contrato de locagéo Atipico
Valor do aluguel mensal* R$ 196.950,00
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola
Sabaudia

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Sabaudia/ PR
Area do terreno 2,10 ha
Area construida 3.051,51 m?

Capacidade estatica de armazenagem 40.590 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 6

Descri¢éo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal* R$ 88.562,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola

1. Em adi¢do ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de 6mpra e Venda
(6l nstrumentod) de quatro centros de recebimento de gr «o ovept@miceaishd®dst anfe tot a
contratos de locagao, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfolio de Imoveis/4)

Campo Eré

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Campo Eré/ SC
Area do terreno 3,44 ha
Area construida 4.793,50 m?

Capacidade estatica de armazenagem 18.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos pulmao, 4

Descricdo  silos, 3 balancas rodoviarias, 1 tombador e
2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagéo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 43.673,15
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA

-8 - | sc-s0s (8
Locatario BRF R |

Medianeira

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Medianeira/ PR
Area do terreno 5,03 ha
Area construida 5.933,78 m?

Capacidade estatica de armazenagem 24.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos, 1 armazém

Descri¢éo graneleiro, 2 balancas rodoviarias e 2
secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 75.278,96
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA 3
Locatario BRF : \ S ‘




Portfolio de Imoveis4/4)

Francisco Beltrao

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Francisco Beltrao/ PR
Area do terreno 2,74 ha
Area construida 9.112,00 m?
Capacidade estatica de armazenagem 23.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 1
silo, 2 armazéns graneleiros, 1 balanca

Descrigao rodoviaria, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locagéo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 116.070,07
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF

Pato Branco

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacéo Pato Branco/ PR
Area do terreno 18,89 ha
Area construida 3.460,00 m?
Capacidade estatica de armazenagem 24.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 4 silos pulmao, 3
silos, 1 armazém graneleiro, 2 balancas

Descrigao rodoviarias, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 76.101,03
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatério BRF
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Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Performance na B3
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1. Considerando o inicio das negociagdes na B3 no dia 12 de novembro de 2019
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